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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely Iétreiott eeyrészrél Ambrus Attila (sziiletett: Ambrus Attila, sziiletési hely és id6: . anyja
neve: ! , lakik: 7083 Tolnanémedi, Pet6fi Sandor u. 38., személyi azonosito; . iddazonositd
el allampolgérsag: : mint eladé (a tovébbiakban; Elad61)

és Poté Sandor (sziiletett: Poté Séndor, sziiletési hely és id8: {5., anyja neve:

lakik: 7083 Tolnanémedi, Zrinyi Miklds u. 25., személyi azonosito: addazonosito jel:

allampolgdrsdg: magyar), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé2)

masrészrél Kovicsné Bottos Boglarka (sziiletett: sziiletési hely és 1d6: _ . anvia
neve: 2. lakik: 2030 Hrd, Sérfehér u. 1., személyi azonosito: | addazonositd jel: .
allampolgarsag: , mint vevé (a tovdbbiakban: Vevé) kdzitt a mai napon és helyen az alabbiak szerint:

1. Eladé1 %, Elad62 % ardnyu kizarolagos tulajdonat képezi a Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Fsldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztély 4. (Tamasi) altal nyilvantartolt Tolnanémedi belteriilet 925 helyrajzi szami,
természetben 7083 Tolnanémedi, Hunyadi u. 1. szam alatt taldlhaté, 3sszesen 1561 m2 alapteriilet, ,kivett
lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan). Felek rogzitik, hogy a
féépilet alapteriilete 67.23 m2, 4llapota kézepes, a gazdaséagi épiilet (megnevezése: tarold, értéke 300.000,- Ft)
alapteriilete 40 m2, allapota kdzepes.

2. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlant az E.ON Dél-Dunant(li Aramhalézati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog
(bejegyz0 hatérozat szdma: 32111/2/2012.04.26) terheli, egyebekben az per,- teher- és igénymentes, melyért
szavatolnak. Az Ingatlan fekvése szerinti telepiilésen jogvédelmi eszk6zok alkalmazésat szabalyozd helyi
onkormidnyzati rendelet hatdlyban van (8/2026. (VI1.22.), mely bevezeti a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616
2025. ¢vi XLVIIL tdrvényben meghatarozott clévasarlasi jogot a Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
sorrendben. Az adasvételi szerz6dés kozlése irdnti kérelmet a helyi dnazonosdg védelmérdl sz616 torvény
Jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazdsara vonatkozd szabalyokrél szolé 240/2025. (VIL31.) Korm. rendelet
clbirdsal alapjan, a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti adattartalommal kell benytjtania az ingatlan
tulajdonosédnak, mint eladénak. Az elévdsarlasi jog gyakorlasardl a képvisel§-testiilet dont. Az eljérast a Hovtv.
9. §-a alapjén kell lefolytatni. Felek a fenticket tudomésul veszik és kijelentik, hogy tisztaban vannak az
clovasirlasi jog jogi jellegével, eljaré tigyvédtdl teljeskorti felviligositast kaptak a fenti jogszabdlyok
tartalmarol az eljards rendjér6l, annak részletes rogzitésétél eltekintenck. Az el8vésarlasi jog jogszerti
gyakorlasa esetén elOvdsarlo a Vevé helyébe 1ép, igy rd ugyanazok a jogok és kételezettségek vonatkoznak,
mint a Vevbre,

Eladék eladjdk, Vevd pedig megveszi az 1. pontban koriilt Ingatlant — a megtekintett és megismert
allapotban - a Felek 4ltal kolcsonosen kialkudott Gsszesen 15.800.000,- Ft, azaz tizenétmillié-
nyolcszdzezer forint vételdron. Vevé a vételarbol a jelen szerzidés alairdsaval egyidejiileg Ambrus Attila
Elado1-nek dtutalt 3.500.000,- Ft-ot és Poté Sdndor Elad62-nek atutalt 8.850.000,- Ft-ot, mely 0sszegek
Jjovairdsirdl Eladok meggydzddtek, igy kijelentik, hogy azok szdmukra maradéktalanul megfizetésre
keriiltek. Vevé a vételdrbél fennmaradd utolsé vételirrészt a birtokbaadds napjin fizeti meg az
Fladoknak ugy, hogy abbdl 450.000,- Ft-ot megfizet Ambrus Attila Eladé1-nek és 3.000.000,- Ft-ot
megfizet Poto Sdndor Eladé2-nek. Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglald jogi természetével, azt
nem kivannak kikotni.

wd

4. Eladék az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes vételir kiegyenlitéséig, de legkésébb
2026.12.31. napjdig fenntartjik. A vételdr teljes kiegyenlitésével szerz6d6 felek kiilén nyilatkozatban
(Bejegyzési engedély) jarulnak hozzd ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasiban Vevé tulajdonjoga
bejegycésre és ezzel egyidejileg a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodé vevdi jog és Eladék
tulajdonjoga torlése keriiljon addsvétel jogeimén. Eladok tudomdsul veszik, hogy ez id6 alatt a Vevé
tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat a Vevo hozzdjaruldsa nélkiil nem csorbithatjdk. Jelen szerzddés aldirasaval
szerz(a6 felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak, ezért egyiittesen kérik a t. foldhivatalt,
hogy — az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.) Korm.,
rendelet 45. §-a alapjan a 20. § 18. pontja szerinti- tulajdonjog-fenntartidshoz kapcsol6dé vevdi jogot Vevd
javira az Ingatlanra 2026.12.31, napjdig az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjen! E korben
eljaréd ligyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a fenti jogszabalyhely alapjdn az ingatlaniigyi hatosig a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevi jogot a felek megéallapoddsdban a tulajdonjog fer?ntgrt{xséra
meghatdrozott hatdrozott idé elteltével az ingatlan-nyilvantartisbél hivatalbol torli. Felﬁzk klfejezc}teq
megdllapodnak, hogy ebben az esetben a t6rl6 hatdrozat jogerére emelkedésének napjaval a jelen adésveteh
szerz6dést minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziintnek tekintik és egymaéssal 8 napon beliil elszémolni

kotelesck.

Ambrus Attila Path Lindar Kovicesné Bottos Boglirka | oy A .

dr. Kecskés Patricia ligyvéd
Féiroda: 6400 Kiskunhalas, Eétvos u. 5.
Alirodak: 6440 Janoshalma, Rakoéczi u. 18, 6430 Bacsalmas, Téncsics M. u. 69,
telefonszam: 06/30-429-48-09 - e-mail cim: dr.kecskes.patricia@gmail.com
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A t0r6lt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog a felek kiilén megallapoddsa esetén ismételten
bejegyczhetd, melyet felek tudomésul vesznek azzal a véllaldssal, hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzési
engedCly ingatlantigyi hatosdghoz térténd benyujtasara a fent meghatérozott hataridé elteltéig barmely okbol
nem keriil sor, igy ezen hataridd elteltét kdvetden haladéktalanul egyeztetnek a vevdi jog esetleges ismételt
bejegy:ésérol.

5. Eladok a jelen adasvételi szerz6dés aldirasdval egyidejiileg a Bejegyzési engedélyt a jelen okiratot szerkeszts
igyvednél ligyvédi letétbe helyeztek 4 eredeti példanyban. A letétbe helyezés tényét a letéteményes iigyvéd
a jelen szerz6dés alairasdval elismeri. Eladok a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérél az utolsd
vételarrészlet megfizetését kovetSen haladéktalanul kételesek értesiteni eljard iigyvédet. Eladéi értesités
elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdar megfizetését igazolni eljard tigyvéd felé. Felek
megéllapodnak, hogy a vételar megfizetésének igazolasara letéteményes tigyvéd altal kizardlag az aldbbi iratok
fogadhatok el: barmely vételarrészre nézve Eladok teljesitést elismerd nyilatkozata teljes bizonyitod erejii
maganokiratban vagy kozokiratban, utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelez6
eredeti, cégszerll igazoldsa az Eladok teljesitési helyeként megjelolt szamlajuk javara vald teljesitésének
megloriéntérdl. Eladok a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot azzal a letéti utasitissal helyezik
letétbe, hogy eljaro ligyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar kifizetését kivetSen jogosult és kiteles az illetékes
foldhivatalhoz benytjtani Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett attdl szdmitott 15
napon beliil, hogy barmely szerz6d6 fél részérdl a teljes vételar Vevo éltali — jelen szerzédésnek megfelels —
meglizctése eljard ligyvéd felé hitelt érdemlGen igazolast nyer. Eladdok és eljaré ligyvéd a jelen pontban
foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el. Letéteményes koteles a Bejegyzési engedélyt az
Ugyvédekr6l sz016 2017. évi LXXVIIL t6rvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamarédnak az iigyvédek letét és
pénz kezelésérdl szolé 1/2014. (X1 3.) MUK szabalyzat rendelkezéseinek megfeleléen kételes Grizni.
Amennyiben a Bejegyzési engedélyek kiadasara nem kertil sor, Ggy eljard ligyvéd a Bejegyzési engedélyeket
megseramisiti, Felek megéllapodnak, hogy a letét kezelése ingyenes. Felek kijelentik, hogy a jelen teljesitési
letét jogi jellegével tisztaban vannak. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd akaddlyoztatdsa esetén
helyettesito tigyvéd jar el, aki ebben az esetben rendelkezési jogot nyer a letéttel kapcsolatban. Felek ezt
clfogadjak, és tisztdban vannak azzal, hogy ez egyben a helyettes tigyvéd titoktartas aloli felmentését is jelenti.
Felek megallapodnak abban is, hogy eljaro ligyvéd a letétet abban az esetben hasznalhatja, illetve adhatja
masnak a haszndlatdba, ha ezzel az Eladdkat karosodastél 6vja meg. A letétkezelés végsé idSpontja a
bejegyzési engedélyek letétbdl valo kiadasa/kivétele/visszaadasa.

6. Felek a birtokbaadas jogi jellegér6l torténd teljeskdrli kioktatdst kdvetSen - miszerint a karveszély a
birtokbaaddssal szall 4t és birtokos a birtokbaadds napjatol hiizza az Ingatlan hasznait és viseli terheit —
megallapodnak, hogy Eladok attél szamitott 8 napon beliil adjak birtokba az Ingatlant, hogy az Ingatlan
fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat tdjékoztatja a feleket, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban
clévassiriasra jogosult nem jelentkezett. Eladok szavatoljak, hogy a birtokbaadds napjdn sem all fenn az
Ingatlaut terheld az ingatlan nyilvantartdsba bejegyzett/be nem jegyzett olyan jog vagy teher, mely a birtokos
birtokba 1épését és/vagy tulajdonosi jogainak gyakorlasat akadalyozna vagy korlatozna. Eladdk szavatoljak,
hogy a birtokbalépés napjan az Ingatlanba természetes személy nem lesz bejelentkezve, tovdbbd az nem lesz
jogi személy székhelye/telephelye/fidktelepe és szavatolnak az Ingatlan mai napon megtekintett allapotaért.
Felek 2 birtokbalépés napjan kiilon okiratban rogzitik a méréora dllasokat és birtokos ettél szamitott 15 napon
beliil a k6zlizemi 6rakat atiratja. Eladok kifejezetten hozzéjdrulnak, hogy a birtokos a tadvollétikkben is eljarjon
a kozizemi szolgéltatok el6tt az éra atirasok érdekében. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a jelen
jogligyietrdl az illetékes onkorméanyzat adéosztalyat tdjékoztatni sziikséges.

7. Vevé nyilatkozik, hogy a lakasvasarlasat kovetd egy éven beliil a masik lakéastulajdonat értékesiti €s kéri, hogy
az allami adohatésag a vagyonszerzés utan jaré illetéket — az eladott lakds forgalmi értékétdl fliggben — az Itv.
21. § (2) bekezdés vagy a 26. § (1) bekezdés y) pontja alkalmazésaval dllapitsa meg. Az dllami adohatosag a
vaséaroll lakas forgalmi értékét megallapitja, az illetékkiszabési eljarast — dontés kozlése nélkiil — felfiggeszii.
Ha a magénszemély az Itv. 21. § (5) bekezdésben foglaltak szerint igazolja, hogy a lakasvésarlast kovetd egy
¢ven beliil a mésik lakéstulajdonat eladta, az 4llami adohatéség a felfiiggesztett eljarast — kiilon dontés
meghozatala nélkiil — folytatja és az Itv. 21. § (2) bekezdésben vagy a 26. § (1) bekezdés y) pontjaban fogl’altlak
szerint dllapitja meg a fizetendd illeték sszegét. Vevotudoméssal bir arrol, hogy amennyiben a lakasvasarldst
kovetd 13, honap utolsé napjaig a mésik lakastulajdona értékesitésénck tényét —az Itv. 21. § (5) bekezdésben
foglaltak szerint — nem igazolja, az allami ad6hat6sag a vasarolt lak4s forgalmi értéke utdn il'letéket, Fovébbé =
ezzel epyidejlileg — az illeték Gsszege utdn, a magdnszemély nyilatkozata beny(jtasanak napjatol a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresével szdmitott pétilleteket szab ki.

8 Vevd 4tvelt Eladoktél a 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet alapjan készitend8 HET- 1047-2150 szamu

energetikai tantsitvanyt,

&

Ambrus Attila Poté Sdndpr Kovécsné Bottos Beglarka

CERRRAETL - AT R S T, " »
dr. Kecskés Patricia ligyvéd
Féiroda: 6400 Kiskunhalas, Eotvds u. 5.

Alirodak: 6440 Janoshalma, Rakéczi u. 18, 6430 Béacsalmas, Tancsics M u. 69. .
telefonszam: 06/30-429-48-09 - e-mail cim: dr.kecskes.patricia@gmail.com 3 36
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9. Felek cselekvoképes nagykord magyar éllampolgérok, ingatlan clidegenitési és szerzési képességiik korlatozva
nincs.

10. Eljaré iigyvéd teljeskoriien tijékoztatta a Szerzéd$ feleketa jogiigylet jellegérdl, a vonatkozé
Jjogszabalyokrol, igy kiilondsen a polgéri térvénykonyv vonatkozd rendelkezéseir8l, a jelen szerzddéssel
kapcsolatban felmeriild eljdrasi hatdridékrél, a 176/2008. (V1. 30.) Korméanyrendeletrdl a foldhivatali eljarasrol
¢s annak dijarél, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozésarél sz616
térvény rendelkezéseir8l, az ligyvédi tevékenységrdl sz616 torvény és a  kapcsolédd kamarai szabalyzatok
vonatkozo6 rendelkezéseirdl. A Szerz8d6 felek a jelen szerz&dés alairasaval kifejezetten kijelentik és elismerik,
hogy a tajékoztatast tudomasul vették és kijelentik, hogy a szerz6désben foglaltak akaratuknak megfelel, az
abban foglalt adatok a valésdgnak megfelelnek, ligyleti szandékukat az ellenjegyz6 ligyvéd helyesen foglalta
irdsba, azzal szemben kifogdst nem emelnek, és a szerz8dés tartalmat részletes tényvdzlatnak is
elfogadjak, kijelentik, hogy a részletes tajékoztatds irdsba foglalasatél eltekintenek. Felek megértették
azadatkezelési tajékoztatot, és azt, hogy eljaro tigyvéd a jelen szerz6désben foglalt megbizas alapjan kezeli a
személyes adatokat, €s veszi azokat nyilvantartdsba. Felek hozzdjarulnak, hogy személyes adataikat mindazon
nyilvantartdsok tartalmazzék, melyekhez jelen szerz6dés benyujtasra keriil. A jelen szerzddést szerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvéd a Felek személyazonossagarol és az Ingatlan adatairdl meggy$z8dott, a Felek szdmdra a
jelen szerzédés joghatasat és valamennyi lehetséges kockdzatat teljeskoriien feltarta, amit Felek a jelen
szerz§dés aldirdsaval feltétlenii] és visszavonhatatlanul elismernek és nyugtédznak. Felek a jelen szerz6dést ezek
tudatdban és elfogadasaval irjak al. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvédtdl a szobeli tajékoztatast
megkaptak a 2010. évi CXX VL tv. 20/P § szdvegének ismertetésével az Adatvaltozas-kezelési szolgaltatasrél,
amelyneck online elérhetésége: https:// e-bejelento.gov.hu/, mely cimen clérhetd szolgaltatds igénybevételével
a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatékndl kozmiivei atiratdsat és adatvaltozasainak atvezetését egy
helyen, ingyenesen kérheti. Felek jelen okirat aldirdsaval elismerik, hogy az eljar6 ligyvéd tdjékoztatta ket
arrél, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos biztonsagi fellilvizsgélat
elveg,a sc kotelez6 a lakoépiiletekben 16v6 lakasok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor/bérbeadaskor,
kivételi képez ez aldl, ha a kdvetkezd két feltétel egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb
névleges édramerdsségll tilaramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli éaram-
védkapesoldval védettek a felhasznaldi berendezések. Felek kijelentik, hogy a fentieket tudomésul vették,
nem kérnek érintésvédelmi vizsgalatot. Az eljard ligyvéd felhivta a Felek figyelmét, hogy a szerz6dés alapjan
ket terheld illeték- illetve addkotelezettség tekintetében konzultdljanak adészakértdvel, mivel ilyen jellegl
szolgaliatast az eljard ligyvéd nem ny0jt. Eladok kijelentik, hogy tisztiban vannak a vonatkozé adéfizetési
szabalyokkal, adofizetési kotelezettségiik nem 4ll fenn. Vevd kijelenti, hogy tisztdban van a vonatozé
illeték{izetési szabdlyokkal.

11. Felek megbizzdk dr. Kecskés Patricia ligyvédet (6400 Kiskunhalas, E6tvés u. 5.) a jelen szerzédés
clkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba az illetékes foldhivatal elétti képviseletitk ellatdsaval, a Vevd
tulajdonjogénak bejegyzésével, Eladok tulajdonjogdnak térlésével, valamint a B400 adatlap kitdltésével,
aldirasaval. Eljaro tigyvéd a megbizast elfogadja.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéscit kell megfeleléen alkalmazni. Jelen szerzédést
eljaré ligyvéd a felek jelenlétében felolvasta, annak rendelkezéseit pontrél pontra elmagyardzta, majd azt a felek maguk
is elolvastdk. Felek a szerzédés tartalméat megértették és azt, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt, minden
befoly4stdl és kényszert6]l mentesen jovahagyélag irtak ald. Felek a sajat neviikben jarnak el és 1-1 peldany szerzddést
atvettek. Hozzdjirulnak, hogy okirataikrol eljérd tigyvéd mésolatot készitsen és hozzajarulnak adataik J UB rendszeren
keresztiil (6rténd ellenérzéséhez és lekéréséhez.

Kiskunhalas, 2026. 08. 18.

5 ; \U‘L r! sevvve

...................

Ambrus Attlla Eladél Poto Sdndor, Elad62

L
Koviacsné Bottos Boglarka Veve_

dr. Kecskés Patricia, ligyvéd

Készitettem és cllenjegyzem Pat
Kiskunhalas, 2026. 08. 18. 6400 Kiskunhalas, Eétvos u. 5., KASZ: 36062794

dr. Kecskés Patricia ligyvéd
Féiroda: 6400 Kiskunhalas, Eotvos u. 5.

Alirodak: 6440 Janoshalma, Rakéczi u. 18., 6430 Bacsalmas, Tancsics M. u. 69.

telefonszam: 06/30-429-48-09 + e-mail cim: dr.} kecskes.patricia@gmail.com /
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